MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Requerente: MULTIMEDIDA, Lda.
Localizagao: FREGUESIA DE VILARELHO, CAMINHA

Intervengdo: Alteragéo Loteamento

ARQUITECTURA

A presente memoria descritiva diz respeito 4 alteragdo a um processo
de loteamento que o requerente pretende levar a efeito num terreno
de que € proprietario na freguesia de Vilarelho em Caminha,

O conceito agora proposto para o loteamento de um terreno localizado
numa encosta, para além das questdes programéticas, funcionais, e
de conceito arquitectonico subjacentes, resulta de um modo muito

significativo, das caracteristicas especificas do terreno e da |
reformulagdo do projecto aprovado, considerando o projecto ja \

licenciado como uma base de trabalho, estabelecendo-se novas
necessidades programéticas e de conceito.

Assim, procurou-se desenhar uma estrutura viaria que melhor se
adapta-se & topografia do terreno, assegurando ao mesmo tempo o
desenvolvimento de arruamentos de menor pendente dos que
praticados no projecto anterior e uma melhor acessibilidade aos lotes
das moradias propostas, mantendo-se no entanto a via transversal de
ligag&o aos arruamentos existentes. A um grande eixo longitudinal de
grande pendente, propde-se agora, duas novas vias transversais
ligadas por outra via longitudinal de menores dimensaes, formando um
desenho em “serpentina” de menor pendente, acompanhando a
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topografia natural do terreno. O perfil tipo do arruamento comporta
passeios de ambos os lados da via, bem como baias de e 7
estacionamento e caldeiras de arvores, excepto nalguns trogos de /
ligag&o do conjunto de maior pendente, sendo interrompida também
pelas rampas de acesso 4s garagens privativas de nivel com os . .. ’
arruamentos habilitantes. Prevé-se também a necessidade da
construgao de muros em granito para melhor adaptago dos niveis do _
terreno e remate da estrutura viaria com as zonas ajardinadas de L
cedéncia e terrenos vizinhos.

Aatde mnjuro na - T3 -A1

Propde-se assim uma imagem de moradias que se integram num
conjunto unitario estabelecido pelos muros de granito, em
continuidade com as construgdes vizinhas mais antigas, sendo apenas
‘fracturado” pelas aberturas das entradas das moradias e acesso as
garagens privativas revestidas a madeira natural. Obtém-se assim um
perfil tipo que permite a acessibilidade a duas tipologias distintas, em
cada face da rua, uma com um piso acima do solo e outra com dois
pisos acima do solo, assegurando a visibilidade da panoramica do rio
Minho e melhor exposigdo solar, sendo o piso superior totalmente
envidragado sobre a face da rua, intercalado por espagos vazios, E
assegurando uma maior permeabiidade da frente construida.
Seguindo este principio em “escada’, devidamente adaptado ao ¥ |
terreno natural, através de patios ajardinados escalonados com muros

de granito, consideraram-se algumas variagées no dimensionamento
de alguns lotes, facilitando por um lado a adaptagédo ao terreno em
casos particulares, permitindo também alguma variedade de tipologias
a construir, assegurando-se no entanto a imagem de conjunto deste
novo espago urbanizado em continuidade com a imagem do tecido

construido da envolvente. Considera-se também, gue nos espagos



verdes de cedéncia ao dominio publico manter-se-0 os espécimes
arboreos existentes, facto que & possivel, pelo facto de se respeitar a
topografia do terreno, principalmente nos espagos de “franja’ de
transigdo com os terrenos vizinhos.

Assim, aos anteriores 35 lotes propostos, definem-se agora 28 lotes,
de maiores dimensdes e mais homogéneos, tanto no seu
dimensionamento como na forma, distribuindo-se por tipologias
idénticas no seu funcionamento mas com variagdes no numero de

qQuartos efou salas, identificadas por A,B,C e D, distinguidas pelo
indice 1 (1piso acima da cota de soleira) ou 2 (dois pisos acima da
cota de soleira).

Na generalidade das tipologias o programa distribui-se em dois pisos,
com acesso por uma zona coberta, a cota do arruamento habilitante,
através da qual se realiza o acesso a garagem e habitagdo: no
primeiro piso; cozinha, zona de jantar, WC de servigo e nalguns tipos
um quarto extra com banho privativo, no segundo piso (superior ou
inferior); zona de estar, dois ou trés quartos servidos por um ou dois
banhos, de acordo com as tipologias definidas. Refere-se ainda, que
todos os lotes teréo piscina, bem como espagos de jardim de nivel e
terragos definidos por muros de granito, prevendo-se também
algumas zonas no interior dos lotes onde se mantera a topografia do
terreno original, bem como a arborizagdo existente, para melhor
integragdo com os terrenos vizinhos.

Do ponto de vista construtivo, procura-se também, estabelecer uma
continuidade com o projecto de arranjos exteriores e rede viria
definida para o loteamento, tendo em conta a continuidade também ao
nivel das suas infra-estruturas. A diferenciagdo do uso dos espagos
exteriores reflecte-se no desenho das pavimentagdes:

- Micro cubo de granito nos passeios,

- Cubo de granito no estacionamento e vias,

- Guias e lancis em granito, na delimitagao do parqueamento e zonas
verdes, caldeiras de arvores junto ao estacionamento,

- Arborizagdo das zona de cedéncia e limites com os terrenos
vizinhos, com &rvores na sua maioria de porte médio, admitindo-se a

existéncia de algumas arvores de grande porte a manter em zonas



especificas, bem como algumas espécies arbustivas no jardim e
canteiros,

Ao nivel dos muros de delimitagdo do terreno propde-se:

- Consolidagdo dos muros existentes a manter com pedra natural,

- Revestimento dos muros frontais 4 rua, construidos em cantaria de
granito com aparelho irregular.

Refere-se ainda que o estudo em causa foi desenvolvido, tendo em
atengdo todas as questdes de conforto, bem como de natureza
regulamentar, nomeadamente no que se refere a infra-estruturas e

ambiente.

Adequabilidade ac PDM

Classe de Uso de Solo Habitagéo Unifamiliar
Utilizacéo Habitacéo | *
Area do terreno 19266.00m2 | &
*Superficie total de pavimentos para 7125,00 m2
efeitos de indice

Lugares de estacionamento & 41
superficie

Area de cedéncia - Estacionamento 477 60m2
Area de cedéncia - Passsios 1971,60m2
Area de cedéncia — Zonas verdes | 2021.50m2 >1781 .25(25%de7 125*)
Area de cedéncia — Arruamentos 3281.70m2
Area total de cedéncia 7752.40m2 | |
N° de pisos acima da cota de soleira 1ou2pisos | -
Coeficiente de ocupacéo do solo 0.37

*
PORTO, 28 de Juiho de mﬁ PAULO LOUREIRO, ARQUITECTO 4
‘?
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QUADRO SINOPTICO - em construgéo

LOTE

CERCEA

TPOLOGH

NTOTAL

Pt o4

PISOS ABNXODA | PISO-1

PISO1

Picnas | SUPERFICE TOTAL DE PAVINENTOS PARA.

1 6296 1400 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - C1 2 1 1 1248 | 1328 00 | 1802 2495 7485
2 4750 140.0 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - C1 2 1 1 1248 | 1328 00 | 1802 2495 7485
3 6071 140.0 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - Af 2 1 1 1248 | 1328 00 | 1802 2495 7485
4 3099 140.0 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - Af 2 1 1 1248 | 1328 00 | 1802 2495 7485
5 6384 170 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - D 2 1 1 00 1485 | 117.0 18.012 2745 8235
[ 3452 2104 3PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - A3 3 3 0 842 | 1159 | 930 18.012 3021 906.4
7 2138 3PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - A3 3 3 0 842 | 1159 | 930 18.012 3021 9064
8 2738 2PISOS HABITACAO UNIFAMILIAR - A2 2 2 0 00 1315 | 90 18002 2835 7005
9 2738 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - A2 2 2 0 00 1315 | 930 18.012 2335 7005
10 2138 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - A2 2 2 0 00 1315 | 90 18.012 2335 7005
1" 2738 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - A2 2 2 0 00 1315 | 930 18.012 2335 7005
12 2138 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - A2 2 2 0 00 1315 | 90 18.012 2335 7005
13 2426 1326 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - A1 2 1 1 1248 | 1326 00 | 1802 2664 7992
14 2426 1328 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - Af 2 1 1 1248 | 1328 00 | 1802 2664 7992
15 2426 1326 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - Af 2 1 1 1248 | 1326 00 | 1802 2664 7992
16 2426 1328 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - Af 2 1 1 1248 | 1328 00 | 1802 2664 7992
17 2426 1328 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - At 2 1 1 1248 1328 00 18.012 2664 799.2
18 2426 1328 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - Af 2 1 1 1248 | 1328 00 | 1802 2664 7992
19 219 1326 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - A1 2 1 1 1248 | 1326 00 | 1802 2664 7992
20 497.0 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - B2 2 2 0 00 | 1038 930 | 1802 2058 6174
21 2138 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - B2 2 2 0 00 | 1038 930 | 1802 2058 6174
2 3983 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - B2 2 2 0 00 | 1038 930 | 1802 2058 6174
2 3530 1326 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - BY 2 1 1 1108 | 1086 00 | 1802 2284 6852
2% 2426 1326 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - BY 2 1 1 1108 | 1086 00 | 1802 2284 6852
25 3290 1328 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - BY 2 1 1 1108 | 1086 00 | 1802 2284 6852
2 5352 3PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - C3 3 3 0 842 | 1159 | 1400 | 1802 3491 1047.3
2 8628 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - C2 2 2 0 00 1315 | 1400 18.012 2805 6255
28 698.1 2PISOS HABITAGAO UNIFAMILIAR - C2 2 2 0 00 1315 | 1400 18.012 2805 6255
TOTAIS | 105755 33369 - — 504.012 69160
CEDENCIAS - AREATOTAL ARTIGO RUSTICO N 008531300498 - 8150.0 m2.
PA(SSQE,‘OS ESTAC‘(Z';;‘MENTO Z°"{,‘“¥,E o ARR(W;',AENTOS ARTIGO RUSTICO N° 0107928112003 - 39300 m2

2912 ‘ 4984 ‘ 2284 ‘ MY ARTIGO URBANO N° 00710/280694 - 1536,0 m2.

ARTIGO RUSTICO N° 007111280694 - 42500 m2

ARTIGO RUSTICO N° 00411080390 - 14000 m2

AREATOTAL - 19266.0 m2
Caminha JPLOUREIRO, ARQUITECTO
R Roberto Ivens, 1314 - S.16
Estudo Emissao A 4450-247 Matosinhos
tellfax 22 9381052

iplarquitecto@sapo.pt
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R Roberto Ivens, 1314 - $.16
4450-247 Matosinhos
telffax 22 9381052
tim 93 4440093
jplarquitecto@sapo.pt
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Cozinha

Garagem

Quarto

Rés-do-chao

Piso 0

Avrea atil: 132.6 m2
Plscina: 18 m2

Patio

Piso -1

Area atil :124.8 m2
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Algcado rua

Alcado patio

‘ JPLOUREIRO, ARQUITECTO

Caminha
R.Roberto Ivens, 1314 - S.16
4450-247 Matosinhos
Estudo Emissdo A telffax 22 9381052
tim 93 4440093

Tipologias T3 - A1

ESC.1/100 ‘ Julho 2008 iplarquitecto@sapo.pt



Algado conjunto rua - T3 - A2

Z I A

Algado conjunto rua - T3 - A1

JPLOUREIRO, ARQUITECTO
Caminha ‘
R Roberto Ivens, 1314 - 5.16
. 4450-247 Matosinhos
Estudo Emissao A telffax 22 9381052
tim 93 4440093
Esquema Algado conjunto das Tipologias T3 - A2 ESC.1/100 Juiho 2008 jplarquitecto@sapo.pt
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